- WOHNBAU DIREKT GMBH

Bautrager ¢« Immobilienmakler « Hausverwaltung

Symbolbild

Eigentumswohnungen im
Zentrum von Aschach mit
fantastischem Ausblick in
das umliegende Hiigelland

SchulstraBBe 10 | 4421 Aschach an der Steyr

Info: Kurt Mitterhuber 0676 333 22 40




Projektbeschreibung

Lage und Infrastruktur

Unmittelbar im Zentrum von Aschach entstehen 14 hochwertige Eigentumswohnungen
mit fantastischem Ausblick auf das umliegende Higelland. Im Herzen des Ortes gelegen
erreichen Sie in nur wenigen Schritten alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Diese auBergewdhnliche Immobilie in einzigartiger Lage wird mit hochwertigen Materia-
lien in gehobener Ausstattung realisiert. Mit dem Lift gelangen Sie bequem und barriere-

frei von der Tiefgarage in Ihre Wohnetage.

Selbstverstandlich wird das gesamte Bauobjekt in Niedrigstenergiebauweise errichtet.
Es erfdllt alle ©kologischen und energetischen Anspriiche eines modernen Gebaudes.

Sie haben die Wahl zwischen Wohnungen mit Terrasse und eigenem Garten, oder Woh-
nungen mit Loggia oder Balkon mit einem herrlichen Blick in das Umland von Aschach.

Ihre Wohnung ist individuell gestaltbar und lasst sich nach eigenen Winschen ausstatten.

Bautrdger ist die Wohnbau Direkt GmbH mit langjdhriger Erfahrung in der Errichtung ge-
hobener Eigentumswohnungen in Bestlagen.

Ob als anspruchsvoller Hauptwohnsitz oder krisensichere Wertanlage, die Griinde, sich fiir
diese Immobilie zu entscheiden, sind vielfaltig. Die Lage jedoch ist einzigartig.
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Lage und Infrastruktur

Hier entstehen 14 Eigentumswohnungen von ca. 60 m? bis ca. 110 m?
zuzlglich Loggia, Balkon oder Terrasse und Garten
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Fakten und Daten

Adresse der Wohnanlage: SchulstraBe 10
4421 Aschach an der Steyr

Bautrager: Wohnbau Direkt GmbH
Lerchenstr. 27
4540 Bad Hall
0676 - 3332240
Kurt-mitterhuber@aon.at

Planung: Fa. Gottfried Oberhauser
NeustraBe 10-1
4522 Sierning
0676 - 5174957

Treuhander, Notar: Dr. Wolfgang Kaliba
Stadtplatz 20
4400 Steyr
07252 -52033

Anzahl und GréBe der Wohnungen: 14 Eigentumswohnungen von ca. 60 m?
bis ca. 110 m? zuzlglich Loggia, Balkon
oder Terrasse und Garten

Bauausfiihrung: Niedrigstenergiebauweise, massiv,
schlUsselfertig, gehobener Standard

Lift: alle Gescholie

Tiefgarage: pro Wohnung 2 Tiefgaragenplatze
Baubeginn: Herbst / 2021

Fertigstellung: August /2023
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Bau- bzw. Ausstattungsbeschreibung

Jede Wohnung wird in bezugsfertigem (schliisselfertigem) Zustand tibergeben
und ist in gehobenem Standard wie folgt ausgestattet:

Gebdude

Der Bau des Wohnhauses wird in Ziegelmassiv- bzw. Holzriegelbauweise und Trocken-
bau ausgefihrt und erfullt einen Niedrigstenergiestandard. Dies ist im Speziellen auf die
Warmeddammung des gesamten Gebdudes und die 3-Scheibenverglasung der Fenster
und BalkontUren bezogen. Barrierefreiheit ist eine Selbstverstandlichkeit.

Stiegenhaus
Die Wohnungen sind Uber 2 Stiegenhduser und Laubengange erreichbar. Der Lift fihrt
von der Tiefgarage bis in jedes WohngeschoR.

Heizung und Warmwasser

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt zentral durch den Anschluss an das Nahwar-
mewerk Aschach. Die Steuerung der Heizung erfolgt durch eine mit Aullenthermostat
versehene, vollautomatische, elektronische Steuerungsanlage.

Jede Wohnung wird zur Ganze mit FuBbodenheizung beheizt und mit einem Raumther-
mostat im Wohnzimmer versehen.

Das Warmwasser wird durch elektronisch geregelte Durchlauferhitzer erzeugt. Es be-
finden sich keine Boiler oder Heizthermen in der Wohnung. Heiz- und Wasserkosten
werden nach tatsachlichem Verbrauch durch Warmemengenzahler und Wasseruhren
ermittelt.

Sanitdre Installationen und Einrichtungen

Jedes Bad wird mit einer bodenebenen Dusche oder einer Einbauwanne inkl. Duschvor-
richtung und einem Waschbecken mit dazugehdorigen Armaturen in Chrom ausgestattet.
Die Toilette ist mit keramischem Wand-WC mit Unterputzspilkasten und - sofern ein eige-
ner Raum - mit Handwaschbecken versehen.

Sind in den sanitaren Rdumen keine Fenster, sorgt eine elektrische Liftungsanlage fur
Frischluft.

Jedes Badezimmer ist mit einem Anschluss fur die Waschmaschine ausgestattet.

In der Kliche sind Anschlisse fur Spule und Geschirrspuler vorhanden.

Samtliche Sanitarprodukte und Armaturen sind von Markenfirmen wie Laufen, Villeroy &
Boch, Hansa, Grohe oder gleichwertigen Marken.
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Bau- bzw. Ausstattungsbeschreibung

Elektroinstallationen

In jedem Raum sind fir die Beleuchtung je nach GroBe ausreichend Ausldsse in der
Decke, im Badezimmer zusatzlich einer in der Wand, vorgesehen. Steckdosen und Licht-
schalter werden ebenfalls je nach Raumgrol3e in ausreichender Menge installiert. In der
Klche gibt es zusatzlich Anschlisse fur E-Herd, Geschirrspuler und Kihlschrank.

Das Schalterprogramm ist von Busch & Jager oder einer gleichwertigen Marke.

In den Kellern bzw. Tiefgaragen werden samtliche Leitungen ,Aufputz” verlegt.

Schwachstrominstallationen

Im Wohnhaus werden Turéffner und Gegensprechanlagen eingebaut. Die jeweilige
Sprechstelle dazu befindet sich im Vorraum der Wohnung. Fiir samtliche Wohnungen
werden Telefonleerrohre verlegt. Der Auslass dafur befindet sich in der Diele. Der Auslass
fur den TV-Anschluss mit Antennenstecker befindet sich im jeweiligen Wohnraum einer
Wohneinheit. Im Haus befindet sich eine unabhdngige Sat-Anlage bzw. auf Wunsch ein
Kabelfernsehanschluss.

Verfliesung
Bad und WC werden bis zur TUrstockkante verfliest.

Malerei
Samtliche Wande und Decken werden mit qualitativ hochwertiger Mineralfarbe deckend
weil3 gestrichen.

Fenster und Auf3entlren

Die gesamten Fenster, Balkon -und AulSentUren sind aus Kunststoff mit 3-fach Isolierver-
glasung und entsprechen gemaR Niedristenergiebauweise den héchsten Warmedamm-
und Schallschutzanforderungen. Bei samtlichen Fenstern und Balkonttren werden
Einbaukdsten zur spateren Montage eines Sonnenschutzes vorgesehen.

Innentiren

Samtliche Turen und Tarstocke sind aus Holz und werden in,weil3 lackiert” ausgefthrt
und mit einer Edelstahl- bzw. Chrom-Driickergarnitur versehen. Es werden ausschliel3lich
Rohrenspantlren montiert.
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Bau- bzw. Ausstattungsbeschreibung

FuBboden

In den Wohnrdumen wird ein hochwertiger Eiche-Parkettboden mit 4 mm Nutzschicht
verlegt.

Die Vor-, Abstell- oder Wirtschaftsraume werden verfliest.

Terrassen, Loggien oder Balkone werden mit rutschfesten, frostsicheren Fliesen oder
Natursteinplatten ausgefuhrt.

Die Stiegenhduser und Laubengange werden mit Fliesen oder Natursteinplatten belegt.
Auf den privaten Wohnungszugangen werden Betonsteinplatten verlegt.

Loggien & Balkone
Die Geléander der Loggien und Balkone werden entweder mit optisch ansprechenden
Geldandern aus Metall und Glas oder massiv hergestellt.

PKW Abstellplatze
Fur jede Wohnung sind 2 PKW Abstellplatze in der Tiefgarage vorgesehen. Besucher-
parkplatze befinden sich vor dem Gebaude.

Keller

Jeder Wohnung ist ein der WohnungsgrofSe entsprechendes Kellerabteil zugeordnet.
Diese sind mit gehobelten Lattenwdnden auf einer Metallkonstruktion von einander
getrennt. Die Tlren der Kellerabteile sind fur die Anbringung eines Vorhangschlosses
gerichtet.

Muster
Samtliche Muster wie Fliesen, Boden, Turen etc. sind beim Bautrager
Wohnbau Direkt GmbH in Bad Hall zu besichtigen.
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Wohnungskosten

Im Wohnungskaufpreis sind enthalten:
«  Bezugsfertige Wohnung in hochwertiger Ausstattung
«  Kellerabteil
« Alle Anschlusskosten flr Wasser, Kanal , Gas und Strom
«  Verkehrskostenbeitrage
«  Grundkostenanteil
Im Wohnungskaufpreis nicht enthalten:
«  Grunderwerbsteuer 3,5%
«  Grundbucheintragungsgebuhr 1,1%
«  Notarkosten exkl. MwSt. 1,2 %
A) Kaufpreis

Auf Anfrage beim Bautrager

B) Bezahlung Kaufpreis

Laut Vereinbarung
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Referenz Projekte

Wohnpark Central / 36 Wohnungen in Bad Hall, Billroth Str. 20

© Holnsteiner

Wohnpark St. Georg / 35 Wohnungen in Bad Hall, Parkstr. 7

© Holnsteiner
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Referenz Projekte

6 Wohnungen in Sierning, Bahnhofstr. 30

Wohnen im Zentrum / 14 Wohnungen in Bad Hall, Hauptplatz 1
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Referenz Projekte

15 Wohnungen in St. Ulrich, Friedhofweg 5
[ T -
'. L 1

&

19 Wohnungen in Neuhofen, Bruckner Str. 25
13 Wohnungen in Steyr, Haratzmullerstr. 33 a
6 Wohnungen in Steyr, Hauserstr. 5

Eigentumswohnungen im Zentrum von Aschach 1 4

Stand 19.05.2021



